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Bebauungsplan Nr. 11 Gemeinde Grénwohld

1. Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Die ehemalige Hofstelle DorfstraBe 9 in Grénwohld wird nicht mehr genutzt. Die
GrundstUckseigentimerin strebt eine neue Wohnbebauung an. Die Gemeinde
Gronwohld unterstitzt die Absicht, die brachgefallene FiGche einer Nachnutzung
zuzufUhren. In Anlehnung an die Zielsetzungen des Stédtebaulichen Rahmenplans,
den die Gemeinde 2004 aufgestellt hat, sollen im alten Ortskern individuelle Strukfu-
ren bewahrt und bauliche Verdnderungen behutsam eingefigt werden. Die Ge-
meinde strebt eine Nutzungsmischung an, um neben neuen Wohnnutzungen auch
andere Nutzungen, die dem dorflichen Charakter im Ortskern entsprechen, entwi-
ckeln zu kdnnen. Je nach zukinftigem Regelungsbedarf soll schrittweise eine Uber-
planung des gesamten historischen Ortskerns im Sinne der im Rahmenplan benann-
ten Enftwicklungsziele erfolgen. Dadurch wird insgesamt dem Charakter von dérflich
gepragten, gemischt genutzten Gebieten entsprochen.

Nach den Zielsetzungen des Stadtebaulichen Rahmenplanes wird fUr den histori-
schen Ortskern der Erlass einer Erhaltungssatzung nach § 172 BauGB empfohlen. In
Teilbereichen wurde in Verbindung mit dem Bebauungsplan Nr. 6 eine entsprechen-
de Satzung bereits erlassen. FOr den historischen Ortskerns erfolgt die Aufstellung ei-
ner separaten Erhaltungssatzung parallel zum Bebauungsplan Nr. 11.

Die Gemeinde unterstUtzt durch den Bebauungsplan den Erhalt des alten Bauern-
hauses. Im Bestand sind eine gréBere Grundfléche und Gebdudehdhe méglich als
alternativ in einem Ersatzneubau zuldssig wdaren. Dadurch kann der Mehraufwand
bei einer Sanierung kompensiert werden.

Das Plangebiet ist dem Innenbereich zuzuordnen. Es bestehen Baurechte nach § 34
BauGB. Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um die stddtebaulichen Zielsetzungen
der Gemeinde zur Bewahrung und behutsamen Weiterentwicklung der historisch
gewachsenen und bis heute ortsbildprdgenden Strukturen zu sichern. Sinnvolle An-
regungen und vertretbare Nutzungsvorstellungen der EigentUmerin wurden berick-
sichtigt. Die Gemeinde hat eine Verdnderungssperre erlassen, die mit Rechtswirk-
samkeit des Bebauungsplanes entfallt.

Durch den Bebauungsplan wird eine Grundfldche von weniger als 20.000 m? ermdg-
licht, es wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durch-
fohrung einer Umweltvertraglichkeitsprofung unterliegen. Es bestehen keine Anhalts-
punkte fur eine Beeintrdchtigung derin § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
SchutzgUter. Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich. Der
Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufge-
stellf.

1.2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Im Landesentwicklungsplan (Fortschreibung 2021) ist die Gemeinde Grénwohld dem
Ordnungsraum um Hamburg zugeordnet. Grénwohld befindet sich auBerhalb der
dargestellten Siedlungsachsen im Nahbereich des Unterzentrums Trittau. Die Ge-
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Gemeinde Grénwohld Bebauungsplan Nr. 11

meinde liegt nach der kartographischen Darstellung in einem Vorbehaltsraum fir
Natur und Landschaft sowie in einem Entwicklungsraum fUr Tourismus und Erholung.
Grundsatzlich sollen die R&ume zwischen den Siedlungsachsen in ihrer landschaftlich
betonten Struktur erhalten bleiben. lhre Funktionen als Lebensraum der dort woh-
nenden Menschen, sowie als RGume fUr Land- und Forstwirtschaft, Naherholung und
Ressourcenschutz als auch ékologische Funktions- und AusgleichsrGume sollen gesi-
chert werden. Ausgehend vom &rtlichen Bedarf, kénnen in den Ordnungsrdumen in
Gemeinden, die keine Schwerpunkte sind, im Zeitraum vom Jahr 2021 bis 2036 bezo-
gen auf ihren Wohnungsbestand am 31.12.2020 neue Wohnungen im Umfang von
bis zu 15 Prozent gebaut werden. Zum Stichtag am 31.12. 2020 existierten in Gron-
wohld 714 Wohnungen. Demzufolge stehen der Gemeinde fUr den wohnbaulichen
Entwicklungsrahmen bis zum Jahr 2036 noch 107 Wohneinheiten zur VerfGgung. Zum
31.12.2022 existierten in Grénwohld 717 Wohnungen. Unter BerUcksichtigung des sich
in Aufstellung befindenden Bebauungsplan Nr. 8, bei dem durch eine Innenentwick-
lung bis zu 40 Wohnungen entstehen kdénnen, verbleibt der Gemeinde ein Entwick-
lungskontingent von 64 Wohnungen. Weitere zwischenzeitlich bereits realisierte Woh-
nungen sind auf das gemeindliche Entwicklungskontingent anzurechnen.

Der Regionalplan fUr den Planungsraum | (Dezember 1998) ftrifft hinsichtlich der
grundsdatzlichen Ziele des Raumes gleiche Aussagen wie der Landesentwicklungs-
plan. Gréonwohld ist als Achsenzwischenraumgemeinde dem Ordnungsraum zuge-
ordnet. Die Ortslage wird eng von einem Regionalen Grinzug eingefasst, in dem
planmaBig nicht gesiedelt werden soll. Um die Ortslage liegende Bereiche der Ge-
meinde sind als Schwerpunktbereich fir die Erholung gekennzeichnet. Vorgaben
des Regionalplanes stehen einer Uberplanung des Plangebietes nicht entgegen.

Im Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (Mai 1999) werden Uberregionale Rah-
menaussagen getroffen. Die Gemeinde Gronwohld liegt in einem Raum fur Uber-
wiegend naturvertragliche Nutzung. In den RGumen fUr eine Uberwiegende natur-
vertragliche Nutzung sollen Natur und Ressourcen durch Nutzungsart und -intensitat
geschutzt werden. Ein vertrégliches Miteinander von Nutzungs- und Naturschutzas-
pekten soll erreicht werden. Das gesamte Gemeindegebiet und weite, angrenzende
Fldchen sind als Gebiet mit besonderer Bedeutung fur die Bewahrung der Land-
schaft, inrer Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie als Erholungsraum hervorgehoben.
FUr den gesamten Gemeindebereich ist in der thematischen Karte Arten und Bioto-
pe ein Schwerpunkiraum des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems der landes-
weiten Planungsebene aufgezeigt.

Im Landschaftsrahmenplan fUr den Planungsraum Il (2020) werden die naturschutz-
fachlichen Aussagen konkretisiert. Die Gemeinde Gréonwohld liegt innerhalb eines
Trinkwassergewinnungsgebietes. Im Westen ist ein Naturschutzgebiet gem. § 23
BNatSchG Abs. 1 i.V.m. § 31 LNatSchG (FFH-Gebiet) vorhanden. Dieser Bereich
zeichnet sich ebenfalls als ein Schwerpunktbereich fur ein Gebiet mit besonderer
Eignung zum Aufbau des Schuztgebiets- und Biotopverbundsystems aus. Im Norden
des Gemeindegebietes sind Verbundachsen als Gebiet mit besonderer Eignung zum
Aufbau des Schuztgebietes- und Biotopverbundsystems vorhanden. Weite Teile des
Gemeindegebietes unterliegen dem Landschaftsschutz gemdaB §26 Abs.1 BNatSchG
i.V.m. § 15 LNatSchG und sind gleichzeitig als Gebiet mit besonderer Erholungseig-
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nung abgebildet. Klimasensitiver Boden sowie Waldfldchen >5 ha gemdaBs ALKIS 2019
sind anteilig im Westen der Gemeinde Gronwohld vorhanden.

Der Landschaftsplan (1998) ordnet das Plangebiet dem doérflich gepragten Sied-
lungsgebiet zu. Markante Einzelbdume entlang der DorfstraBe werden dargestellt. Im
Osten des Plangebietes markiert eine Baumreihe den Siedlungsrand.

- el B T o S A “w

Ausschnitt aus dem Landschaftsplan (En’r:/vicklun, Dezember 1998) der Gemeinde Gréonwohld

el

1.3. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Die Gemeinde hat den Fldchennutzungsplan im Jahr 2004 neu aufgestellt. Das Plan-
gebiet ist Teil einer gemischten Baufldche. Somit entwickelt sich das im Bebauungs-
plan festgesetzte Dorfliche Wohngebiet gem. Vorgabe des § 8 (2) BauGB aus dem
Fldchennutzungsplan.

Im Zuge der Neuaufstellung des Fldichennutzungsplanes wurde fUr die Gemeinde ein
Geruchsgutachten zu den Landwirtschaftlichen Betrieben erstellt. In der Planzeich-
nung sind die Immissionsradien aus dem Gutachten eingefragen. Im Abschnitt 4.3
der Begrundung werden ndhere Aussagen zu Immissionen dargelegt.
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Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan (Neuaufstellung) der Gemeinde Grénwohld

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt am stdlichen Rand des alten Ortskerns und steht im Zusam-
menhang mit den dorflich geprégten Strukturen. Das alte Bauernhaus besitzt durch
seine zur DorfstraBe ausgerichteten markanten Gebdudekanten einen pragenden
Charakter. Im Norden grenzt eine weitere Hofstelle an den Geltungsbereich. Im Wes-
ten verlduft die DorfstraBe mit ebenfalls prdgenden StraBenbdumen. Den sudlichen
Rahmen bildet neu entstandene Wohnbebauung. Entlang der &stlichen Plange-
bietsgrenze liegt ein GroBseggenried. Das Plangebiet hat eine GréBe von rd. 0,5 ha.
Der Geltungsbereich ist wie folgt begrenzt:

Im Norden: SUdliche Grenze FlurstUck (Fist.) 136/57.
Im Osten: Westliche Grenze der Fist. 60/10,135/57.
Im SUden: Nordliche Grenze Fist. 60/10.
Im Westen: Ostliche Grenze der Fist. 59/1, 136/57.
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2. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 11 der Gemeinde Grénwohld werden
die Voraussetzungen fUr eine Folgenutzung im Bereich einer ehemaligen Hofstelle
geschaffen. Dabei sollen die Zielsetzungen des Stédtebaulichen Rahmenplanes for
den alten Ortskern beachtet werden. Wesentliche Elemente sind der Erhalt des histo-
rischen Bauernhaus mit seiner unbebauten Vorgartenzone und dem GroBbaumbe-
stand als prdgende Element des alten Ortskerns. Sofern ein Erhalt wirtschaftlich nicht
darstellbar ist, sollen die markanten Gebdudekanten zur DorfstraBe sowie die freien
Vorgartenfldchen und der Erhalt der GroBbdume bei einer Neubebauung in das
stdtebauliche Konzept integriert werden. Dazu werden einzuhaltende Baulinien
und Freihaltebereiche festgesetzt. Neben dem Erhalt des prédgenden Hauptgebdu-
des kann eine zurUckhaltende, ergédnzende Einzelhausbebauung den Bereich ab-
runden.

Die Gemeinde entwickelt den Bebauungsplan auf Grundlage der Darstellung des
Fldchennutzungsplanes als gemischte BauflGdche. Vor dem Hintergrund der tatsdch-
lichen Nutzungsmischung von Wohnen und dorfgebietstypischen Nutzungen im Orts-
kern wird ein Dorfliches Wohngebiet ausgewiesen, in dem neben einer Wohnnutzung
auch nicht stérende gewerbliche und kleinere landwirtschaftliche Strukturen zuldssig
sind. Dabei ist die Betrachtung der Nufzungsdurchmischung auf den historischen
Ortskern zu fokussieren und nicht lediglich auf den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes.
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Die ortsbildprédgenden GrUnstrukturen sollen, im Einklang mit der Geb&udesubstanz,
erhalten und in die Planung integriert werden. Zur freien Landschaft wird eine Ab-
schirmung durch grinordnerische Vorgaben sichergestellt.

3. Alternative Planungsuberlegungen

Die Planungsabsicht entspricht den Ubergeordneten raumordnerischen Anforderun-
gen an eine vorrangige Innenentwicklung und Nachverdichtung bereits baulich
vorgepragter Fldchen. FUr die Entwicklung des Standortes innerhalb des Siedlungszu-
sammenhanges besteht keine Alternative.

Die Gemeinde hat sich, in Abstimmung mit den Absichten der Grundstickseigentu-
merin, mit unterschiedlichen Bebauungsoptionen befasst und verfolgt die mit vorlie-
gender Planung entwickelte Variante, einer behutsamen baulichen Entwicklung
unter BerUcksichtigung der prdgenden Strukturen im Sinne der Stadtebaulichen
Rahmenplanung. Dazu soll vorrangig das alte Bauernhaus erhalten und saniert wer-
den. Dies wird durch entsprechende Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung
forciert. Sofern ein Erhalt des Bauernhauses nicht méglich sein sollte, ware auch ein
Ersatzneubau vorstellbar, der die besonderen stddtebaulichen Rahmenvorgaben
berUcksichtigt.

4. Planinhalt
4.1. Stadtebau

Entsprechend den Zielvorstellungen der Gemeinde wird ein Doérfliches Wohngebiet
nach § 5a Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Ein Dorfliches Wohngebiet
soll dem Wohnen, der Unterbringung von landwirtschaftlichen und forstwirtschaftli-
chen Nebenerwerbsstellen und der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden
Gewerbebetrieben dienen. Dabei ist der Gemeinde bewusst, dass innerhalb des
kleinen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 11 nicht alle typischen Nutzun-
gen dieses Gebietstypus entstehen k&dnnen. Das Plangebiet fugt sich jedoch als eine
erste von mehreren beabsichtigten TeilmaBnahmen in die Gesamtstrategie der Er-
haltung und Weiterentwicklung des historischen Ortskerns beiderseits der DorfstraBe
ein.

Anlagen und Vorhaben, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung bedurfen, sollen im
alten Ortskern nicht zugelassen werden und sind dort auch nicht vorhanden.

Das MaB der baulichen Nufzung orientiert sich an dem Gebdudebestand und dem-
nach an den Zielsetzungen des Stadtebaulichen Rahmenplanes der Gemeinde.
Dazu wird eine groBzugige Vorgartenzone definiert, die von Gebduden freigehalten
werden soll. Die festgesetzten Grundfldchen erméglichen eine angemessene bauli-
che Entwicklung in fest definierten Baufeldern. Um den Erhalt des alten Bauernhau-
ses zu begunstigen, sind entfsprechende Ausnahmen zum MaB der baulichen Nut-
zung zur Grundfldche und Gebdudehdhe vorgesehen.

8 www.planlabor.de
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Die Uberbaubare Flache im zentfral auf dem GrundstGck gelegenen Baufeld des
Teilbereiches MDW 1 berlcksichtigt den Erhalt des alten Bauernhauses und die Be-
tonung der raumwirksamen Gebdudekanten mit Baulinien. Bei einem Erhalt und be-
hutsamer Sanierung des Gebdudebestands ist die Gebdudekubatur (Wand- Trauf-
und Firsthdhen, Dachform sowie AuBenmaBe) des Bestandgebdudes beizubehalten,
so dass ein Einzelgebdude mit einer Grundfldche von ca. 620 m? zuldssig ist. In die-
sem Fall wird davon ausgegangen, dass im Bereich der vorhandenen Bebauung
keine schadigenden Eingriffe in die Kronentraufen- und Wurzelbereiche des schit-
zenswerten Baumbestands vorgenommen werden.

Bei einem Ersatzneubau sind die Kronentraufen- und Wurzelbereiche des erhaltens-
werten Altbaumbestandes freizuhalten. Dazu sind die Uberbaubaren Fl&dchen ent-
sprechend zugeschnitten. In diesem Fall kann ein zweigeschossiger Baukdrper mit
eine Firsthdhe von 10,0 m auf einer Grundfldche von 500 m? neu entstehen. In An-
lehnung an den Typus des Bestandsgebdudes wird hier eine dhnliche Dachform mit
mindestens 45° Neigung fur das Dach des Hauptgebdudes vorgegeben. Im Interesse
einer ansprechenden Gestaltung sind bei groBen Dachfldchen Begrenzungen der
Lange von Dachaufbauten sinnvoll. Dachfldéchen von untergeordneten Bauteilen
(Gauben, Erker, Wintergarten...) kbnnen auch mit abweichenden Dachneigungen
ausgefuhrt werden.

Das Grundstick gliedert sich mit zwei weiteren Baufeldern. Im nérdlichen Grund-
stUcksbereich wurde aufgrund der Immissionssituation die erforderliche Stellplatzan-
lage angeordnet und die Uberbaubare Flache MDW 2 im rGckwartigen Bereich fur
eine Bebauung vorgesehen. Im SUiden des Grundsticks wurde die Uberbaubare
Flache MDW 3 vergréBert. Hier sind eingeschossige Gebdude mit Firsthohen von 9 m
und GrundflGchen von jeweils 160 m? je Gebdude zuldssig sind. In MDW 3 ist alterna-
fiv auch ein Mehrfamilienhaus méglich. Hinsichtlich der Dachgestaltung wird ein
groBerer Gestaltungsspielraum eingerdumt. Dachneigungen sollen hier in der Regel
35° Neigung erhalten, untergeordnete Dachfldchen auch weniger, sind dann aber
mit extensiven Dachbegrinungen versehen werden.

Um ungegliederte AuBenwdnde in ortsuntypischen AusmaBen zu vermeiden, wird fir
die Baufelder beider Teilbereiche eine Traufhdhe von 4,0 m festgesetzt und be-
stimmft, dass bei Herstellung von Staffelgeschossen an mindestens zwei sich gegen-
Uberliegenden GebdudeauBenwdnden Traufkanten in der max. zuldssigen Hohe
auszubilden sind.

Innerhalb einer offenen Bauweise kann das GrundstUck unter Einhaltung der erfor-
derlichen Grenzabstédnde mit unterschiedlichen Gebd&udetypen im Sinne einer dorf-
gebietstypischen Struktur des alten Dorfkerns bebaut werden.

Bei den Vorgaben zur max. Anzahl an Wohnungen ist die Gemeinde den Vorstellun-
gen der EigentUmerin entgegengekommen. Die Gemeinde sieht auch in IGndlichen
Gemeinden Bedarf an bezahlbaren Mietwohnungen. Allerdings sind Begrenzungen
notwendig, um den Charakter eines durchmischten Dorflichen Wohngebietes zu
sichern und stédtische Wohnformen im alten Ortskern zu vermeiden.

www.planlabor.de 9
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Gestalterische Festsetzungen orientieren sich an den vorhandenen Gestaltungsele-
menten in der nGheren Umgebung und fragen, ebenso wie MaBnahmen zur Grin-
ordnung, zum Erhalt des Dorfbildes bei. Die groBzigige Freifldche zwischen Bauern-
haus und StraBe tradgt zum Erleben der straBenbegleitenden Raumkante und den
Blick auf besondere Strukturen der historischen Ortslage bei. Diese Regelungen wer-
den durch die Empfehlungen zur Dorfgestalt des Stddfebaulichen Rahmenplanes
sowie durch die Vorgaben der Erhaltungssatzung unterstitzt.

4.2, Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die vorhandenen Zufahrten von der
DorfstraBe. Zusatzliche Zufahrten von der DorfstraBe werden im Inferesse des zusam-
menhdngenden Eindrucks der ehem. Hofstelle nicht vorgesehen. Eine &ffentliche
ErschlieBung auf dem Grundstick ist nicht geplant. Der straBennahe Bereich ist aus
Grinden der Verkehrssicherheit von sichfbehinderndem dichtem Bewuchs Uber 0,70
freizuhalten.

FUr die Gemeinde Gronwohld gilt die Satzung Uber die Herstellung von notwendigen
Stellplétzen und Garagen sowie Abstellanlagen fUr Fahrrdder in der Gemeinde
Gronwohld in der Fassung vom 20.05.2021. Der Stellplatzbedarf wird auf Grundlage
der genannten Satzung berechnet. Die privaten Stellpl&tze sind auf privaten Grund-
stUcken unterzubringen. FUr das groBe Mehrfamilienhaus ist eine groBere Stellplatzan-
lage notwendig, die im Plan nach den Vorstellungen der Eigentimerin berUcksichtigt
worden ist. Zusatzliche, kleinere Stellplatzaniagen sind je nach Erfordernis zuldssig.

Das Plangebiet ist Uber Bushaltestellen in ca. 50 m Entfernung an den o6ffentlichen
Personennahverkehr angebunden.

43. Immissionen

Aufgrund der Verkehrsbelastung und der innerértlichen Lage an der DorfstraBe (K 32)
ist fir das Dérfliche Wohngebiet nicht von einer relevanten Beeintrdchtigung durch
StraBenverkehrslGrm auszugehen.

GemdB der Darstellung im Geoportal Umgebungslérm (Larmkartierung 2022) befin-
det sich das Plangebiet ebenfalls in keinem durch Ladrmbelastung beeintrchtigten
Bereich. Schalltechnische Untersuchungen werden, aufgrund der Entfernung von
Uber 750 m zur B 404 als ndchstgelegener Immissionsquelle, nicht erforderlich. Im
Nahbereich der innerortlichen Lage sind keine Schallimmissionsquellen vorhanden,
welche eine negative Auswirkung auf das Plangebiet befUrchten lassen.

Das Plangebiet wird von Immissionen landwirtschaftlicher Betriebe mit Intensivtierhal-
tung., welche im Norden an den Geltungsbereich angrenzen, berUhrt. Im Rahmen
der Neuaufstellung des Fladchennutzungsplanes (2004) wurde von der Landwirt-
schaftskammer eine Untersuchung zu notwendigen Abstandsradien sowie eine Ein-
schétzung der auf das Plangebiet einwirkenden landwirtschaftlichen Immissionen
vorgenommen. GemdB einer Machbarkeitsstudie zur Abschdtzung der Ge-
ruchsimmissionen (Dr. Dorothee Holste, 27.05.2024) wird lediglich im nord&stlichen

10 www.planlabor.de
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GrundstUcksteil der Immissionswert fur Dorfgebiete von 15% der relevanten Jahres-
stunden Uberschritten. Im Zuge objektbezogener Baugenehmigungsverfahren kén-
nen ggf. Auflagen fur schutzwUrdige Nutzungen erfolgen.

Es wird darauf hingewiesen, dass teilweise landwirtschaftliche Fldchen an das Plan-
gebiet grenzen. Die aus einer ordnungsgemdaBen landwirtschaftlichen Nutzung resul-
fierenden Immissionen (Larm, Staub und Geriche) kénnen zeitlich begrenzt auf das
Plangebiet einwirken.

4.4, MaBnahmen der allgemeinen Grinordnung

Schutz- und EntwicklungsmaBnahmen sowie grinordnerische Festsetzungen werden
an den westlichen und &stlichen Plangebietsrdndern zum Erhalt ortsbildpragender
Grinfladchen sowie als Abschirmung zur freien Landschaft festgesetzt.

Um Eingriffe in die SchutzgUter Boden und Wasser zu minimieren und das Lebens-
raumpotenzial im Plangebiet ausreichend zu sichern, sind Grundstickzufahrten und
die befestigen Fi&ichen der Baugrundsticke (bspw. Stellplétze, Wege), wasserdurch-
I&ssig (z.B. wasserdurchldssiges Pflaster) herzustellen.

Zur Ableitung des anfallenden Regenwassers wurde ein FachplanungsbUro beauf-
tfragt. Demnach wird keine fldchendeckende Versickerung moglich sein. Fir eine
Versickerung sind ggf. geeignete Bereiche im Rahmen des objektbezogenen Ent-
wasserungsantrages zu ermitteln. Sofern die Bodenverhdltnisse eine GrundstUcksver-
sickerung von anfallendem Niederschlagswasser zulassen, ist zur Schonung des na-
tUrlichen Wasserhaushaltes das anfallende Dachfldchenwasser sowie unbelastetes
Oberfldchenwasser auf den Baugrundsticken zu versickern. Grundsétzlich soll das
anfallende Regenwasser auf den Grundsticken zurUckgehalten und zur Gartenbe-
wdsserung oder als Brauchwasser verwendet werden. Dazu soll ein Ruckhaltevolu-
men von min. 2,5 m?® je abgeschlossene 150 m? versiegelter FiGdche z. B. in Form von
Zisternen vorgesehen werden.

Die Anpflanzung von Bdumen erfolgt durch heimische, standortgerechte Arten und
dient der EingrGnung des Plangebietes zur freien Landschaft. Alle Neuanpflanzungen
sind auf Dauer zu erhalten. Abgdnge sind in gleicher Art zu ersetzen.

Um das Mikroklima zu verbessern, ist die Anlage von naturfernen Garten durch
Schotter- und Steinfldchen unzul&ssig.

Diese Regelungen tragen insgesamt zur Aufwertung der kleinklimatischen Bedingun-
gen und zur Verbesserung der Wasserhaushaltsbilanz bei. Gleichzeitig kbnnen nega-
tive Auswirkungen auf das Landschaftsbild minimiert und eine wirkungsvolle Ab-
schirmung gegen benachbarte Nutzungen sichergestellt werden.
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5. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Dorflichen Wohngebietes soll durch Anschluss an die
vorhandenen Einrichtungen erfolgen. Ggf. notwendige Erweiterungen werden vor-
genommen.

Die AWSH (Abfallwirtschaft SGdholstein GmbH) erfullt im Auftrag des Kreises Stormarn,
der &ffentlich rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung.
In diesem Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen Geschdaftsbedingungen des
Kreises Stormarn fUr die Entsorgung von Abfdllen aus privaten Haushaltungen®.

Léschwasserbedarf ist durch die Gemeinde nach pflichtgemd&Bem Ermessen festzu-
legen. Bei der Bemessung einer ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen
Brandbekdmpfung kann das Merkblatt W405 des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW) in der jeweils geltenden Fassung als technische Regel
herangezogen werden. BezUglich der Entnahme des Léschwassers aus dem Netz der
offentlichen Trinkwasserversorgung, wird auf die Arbeitshilfe fUr die Bemessung des
Léschwasserbedarfs mit Angabe zu Hydrantenabstdnden , Arbeitsblatt DVGW-
Information Wasser Nr. 99 mit dem Anhang W 405 (Bereitstellung von Léschwasser-
durch die &ffentliche Trinkwasserversorgung)“ hingewiesen. Das Merkblatt sieht in der
Regel einen Hydrantenabstand von unter 150m vor, so dass die erste Loéschwasser-
entnahmestelle 75m von der GrundstUcksgrenze des betroffenen Gebdudes vor-
handen sein muss.

Bei Gebduden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Ver-
kehrsflache entfernt sind, sind gem. § 5 LBO Zufahrten oder Durchfahrten und ggf.
Bewegungsfl&chen fur die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr herzustellen, wenn sie aus
Grunden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. FUr diese GrundstUcke sollten in
Abstimmung mit der ortlichen Feuerwehr Fldchen fUr die Feuerwehr hergestellt wer-
den

Hinweis: Fldchen fUr die Feuerwehr (z.B. Zufahrten oder Bewegungsfldchen) sind
nach den Richtlinien Uber Fidchen fur die Feuerwehr — Fassung Februar 2007 - zu pla-
nen, herzustellen, zu kennzeichnen, instand zu halten und jederzeit fur die Feuerwehr
benutzbar freizuhalten.

Sofern ein Anschluss an das Versorgungsnetz der Telekom vorgesehen werden soll,
wird um Kontaktaufnahme unter der Rufnummer 0800/3301903 oder Uber das Kon-
taktformular unter: hitps://www.telekom.de/hilfe/bauherren gebeten.

Die SH-Netz AG teilt mit, dass im Plangebiet Leitungen verlaufen. Anhand mitgeliefer-
ter Pldne handelt es sich dabei offensichtlich um eine Niederspannungshausan-
schlussleitung die von der DorfstraBe abgehend das Plangebiet quert und am Ge-
bdude Nr 9 endet. Im Zuge konkreter Objektplanungen ist eine Abstimmung mit dem
Leitungstréger erforderlich.

Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist seitens der Vodafone
Deutschland GmbH derzeit nicht geplant.
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6. Wasserwirtschaft

Mit der Entwdasserungsplanung wurde ein Fachbiro beauftragt. Das Entwdsserungs-
konzept nimmt die bestehende Entwdsserungssituation des GrundstUcks auf und
entwickelt MaBnahmen zur Optimierung der Entwdésserung. Das Niederschlagswasser
wird im Trennsystem gesammelt und dem verrohrten Gewdsser Pieselbek im Zustén-
digkeitsbereich des Gewdsserpflegeverbandes Bille zugeleitet.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist fur das GrundstUck DorfstraBe 9 ein An-
schluss an den Regenwasserkanal beim Zweckverband Obere Bille zu beantragen.
Aufgrund vorliegender Informationen aus der Bodenkarte des Umweltportals S-H
sowie Erfahrungswerten benachbarter Bauvorhaben ist im Plangebiet mit schluffigen
Sandbéden Uber Geschiebelehm mit lokal anstehendem Stau- und Schichtenwasser
zu rechnen. Es wird keine fldichendeckende Versickerung moglich sein. Fir eine Ver-
sickerung ggf. geeignete Bereiche sind im Rahmen des objektbezogenen Entwdsse-
rungsantrages zu ermitteln.

Dabei ist zu beachten, dass es sich um ein erschlossenes, bebautes Grundstick han-
delt und ggf. erforderliche RUckhalteeinrichtungen oder Zwischenspeicher in Form
von Rigolen, Mulden oder Zisternen in Abhdngigkeit der GroBe der an den Kanal
angeschlossenen FiGdchen dimensioniert werden mussen. Aufgrund der hydrauli-
schen Anforderungen wird durch den Nefzbefreiber den Zweckverband in Abstim-
mung mit der Unteren Wasserbehdrde eine Einleitmenge von 10 I/s in den &ffentli-
chen Kanal festgesetzt. Vor der Einleitstelle in das Gewdsser befindet sich ein vom
Zweckverband betriebenes Regenwasserklarbecken, so dass das Regenwasser oh-
ne weitere Vorbehandlung in ein Oberfldchengewdsser eingeleitet werden kann.

Im Ergebnis der Wasserhaushalfsberechnung nach A-RW 1 ergibt sich durch die ge-
plante Innenverdichtung eine extreme Schdadigung der Wasserhaushaltsbilanz. Zur
Reduzierung des Wasserabflusses werden MaBnahmen zur wasserdurchldssigen
Oberfldchenbefestigung von Stellpldtzen und Zuwegungen, zur Zwischenspeiche-
rung und Nufzung des anfallenden Regenwassers auf dem GrundstUck festgesetzt.

Das Entwdsserungskonzept wurde mit den zust@ndigen Fachdienststellen abge-
stimmt.

7. Naturschutz und Landschaftspflege

Durch den Bebauungsplan wird eine bereits baulich in Anspruch genommene In-
nenbereichsfldche um- bzw. weitergenutzt. Es wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben
begrindet, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung
unterliegen. Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht mit Eingriffsbilanzierung sind
gem. § 13a BauGB nicht erforderlich.

Gleichwonhl sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes bei der Planung zu be-
rOcksichtigen. Aus diesem Grund werden das faunistische Potenzial geeigneter Ar-
tfengruppen unter besonderer BerlUcksichtigung gefdhrdeter und streng geschitzter
Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und Vogelarten) sowie die gesetzlich
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geschutzten Biotope in ihrem Bestand dargestellt und die Wirkungen der Planung auf
diese Belange im Rahmen einer Potenzialeinsch&tzung analysiert sowie ggf. erforder-
lich werdende Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen aufgefuhrt
(Faunistische Potenzialeinsch&tzung fur den B-Plan Nr. 11, Planlabor Stolzenberg,
04.04.2025).

Die Grundlage fUr die Analyse bildet eine Geldndebegehung am 03.05.2024. Das
Gebdude wurde von auBen auf mégliche Quartiere visuell untersucht. Eine Befrach-
tung des Gebdudes von Innen war nicht mdéglich. Zudem wurde der gesamte Gel-
tungsbereich auf Habitatstrukturen Uberprift und die vorgefundenen Biotoptypen
kartiert.

Die hier potenziell vorkommmenden Tierarten werden zundchst aus der Literatur abge-
leitet. DarUber hinaus werden anhand der Biotopstrukturen, ihrer Vernetzung und des
Bewuchses RUckschlusse auf potenziell vorkommende Tierarten und —gruppen gezo-
gen. Eine Abfrage der WinArt-Daten des Landes Schleswig-Holsteins erfolgte am
27.03.2025.

Gebietsbeschreibung

Das Plangebiet hat eine GréBe von rd. 0,5 ha und liegt am sudlichen Rand des alten
Ortskerns von Gronwohld im Zusammenhang mit den dérflich gepragten Strukturen.

Derzeit wird das Plangebiet durch ein leerstehendes Bauernhaus, vereinzelte Ne-
benanlagen und durch Sukzession entstandene groBfladchige Gehdlzstrukturen sowie
teilweise ortsbildprégende GroBbdume (Winterlinden, Rotbuche) und weiteren
Baumbestand (Birken, Weiden, Tannen, Fichten, Zier- und Obstgehdlze) gepragt.
DarUber hinaus sind in einigen Bereichen sowohl heimische Stréucher, insbesondere
Schwarzer Holunder, als auch ZierstrGucher vorhanden.

Im Norden wird das Plangebiet von einem landwirtschaftlichen Hof, im Osten von
einer Nitrophytenflur, im SGden von einem Wohnbaugrundstick und im Westen von
der DorfstraBe (K 32) begrenzt.

Potenzial
e  Brutvogel

Der Geltungsbereich bietet einer Vielzahl heimischer Brutvogel potenzielle Lebens-
und Fortpflanzungsst&tten. Neben typischen Arten der Siedlungsbiotope ist auch ein
Vorkommen von Gehdélzbritern und von Brutvdgeln der Gras- und Staudenfluren
maoglich.

In den Gehdlzen im Norden des Plangebietes sowie am norddstlichen und westli-
chen Rand des Plangebietes kdnnen Arten, wie Klappergrasmucke, Goldammer
und Nachtigall, vorkommen. In dlteren Baumbestdnden ist ein Vorkommen von Hoh-
lenbrUtern potenziell méglich.

Bodennah briGtende Vogelarten, wie Zaunkdnig, Rotkehlchen und Heckenbraunelle,
kdnnen in den GebUschen und Staudenfluren briten.
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Das Bestandsgebdude, die Nebengebdude und Schuppen bieten zahlreiche Brut-
moglichkeiten fUr in und an Gebduden britende Vogelarten, wie z.B. Hausrot-
schwanz, Grauschné&pper, Bachstelze, verschiedene Meisenarten sowie Feld- und
Haussperling.

Offenlandvogel, wie Feldlerche oder Wiesenschafstelze, werden im Plangebiet aus-
geschlossen, da die Fldche zu kleinrGumig ist und zu viele Vertikalstrukturem vorhan-
den sind. Auch die innerértliche Lage mindert die Habitateignung bzw. schlieBt diese
aus.

Brutvdgel der Binnengewdsser kdnnen aufgrund fehlender Wasserfldchen ausge-
schlossen werden.

Weitere Arten, wie Kuckuck oder Neuntodter, kommen auBerhallb des Wirkraumes vor
und sind daher nicht betroffen.

Innerhalb der Garten der angrenzenden Wohnbaugrundsticke und landwirtschaftli-
chen Hofstellen befinden sich vielseitige Gehdlzbestinde. Hier sind die bereits 0.9.
genannten Arten der Geholze und Staudenfluren zu erwarten.

Gebdude brutende Vogelarten kdnnen im Wirkraum, insbesondere im Bereich von
landwirtschaftlichen Hofstellen, nicht ausgeschlossen werden.

Durch die im Artkataster erfassten WeiBstorch-Individuen nérdlich des Plangebietes in
ca. 150 m Entfernung ist ein Brutnachweis im Wirkraum dokumentiert. Zudem kann
der WeiBstorch als Nahrungsgast im Wirkraum nicht ausgeschlossen werden.

e Rastvogel

Eine besondere Bedeutung fur Rastvégel ist im Untersuchungsraum nicht gegeben.

. Fledermduse

Alle potenziell vorkommenden Fledermausarten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie
aufgefuhrt und damit auch nach § 7 BNatSchG streng geschitzt.

Fledermduse bendtigen drei verschiedene wichtige Biotopkategorien, die als Le-
bensstatten im Sinne des § 44 BNatSchG gelten kbnnen: Sommerquartiere (Wochen-
stuben und groBe M&nnchenguartiere) und Winterquartiere als Fortpflanzungs- und
Ruhestatten sowie Jagdreviere (Nahrungsrdume). Zu jeder dieser Kategorien wird ein
dreistufiges Bewertungsschema mit geringer, mittlerer und hoher Bedeutung aufge-
stellt.

— geringe Bedeutung: Biotop fragt kaum zum Vorkommen von Fledermdusen bei.
In der norddeutschen Normallandschaft im Uberschuss vorhanden. Diese Biotope
(z.B. Tagesquartiere) werden hier nicht betrachtet.

— mittlere Bedeutung: Biotop kann von Fledermdusen genutfzt werden, ist jedoch
allein nicht ausreichend, um Vorkommen zu unterhalten (erst im Zusammenhang
mit Biofopen hoher Bedeutung). In der norddeutschen Normallandschaft im
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Uberschuss vorhanden, daher kein limitierender Faktor fir Fledermausvorkom-
men.

— hohe Bedeutung: Biotop hat besondere Qualitdten fur Fledermdause. Fur das Vor-
kommen im Raum maoglicherweise limitierende Ressource.

Im Untersuchungsgebiet sind drei alte Winterlinden und eine Rotbuche mit Stamm-
durchmessern zwischen 0,70 m und 1,40 m und Kronendurchmessern zwischen 15 m
und 20 m vorhanden, welche aufgrund ihres Alters und Strukturreichtums grundsétz-
lich als Quartiere infrage kommen. Die B&ume haben eine mittlere Bedeutung als
Winterquartier und eine mittlere bis hohe Bedeutung als Sommerquartier.

Das alte leerstehende Hauptgebdude weist teilweise bereits Verfallserscheinungen in
Form von Mauerwerksrissen und Offnungen auf, welche auf wertvolle geschitzte
Quartiere fUr Fledermduse, besonders im Dachraum, hindeuten. Das Hauptgebdude
hat eine hohe potenzielle Bedeutung als Sommer- und Winterquartier. Die Schuppen
und sonstigen Nebengebdude bieten ebenfalls alte, nischenreiche Strukturen mit
mittlerer Bedeutung fir Sommerquartiere.

Der verwilderte Garten mit seinen zahlreichen weiteren Geholzstrukturen stellt ein
Jagdrevier (Nahrungsraum) mittlerer Bedeutung dar.

An den Gebduden in der Umgebung sind sowohl Sommer- als auch Winterquartiere
maoglich. In den Gehdlzen der Garten sind Vorkommen verschiedener Fledermausar-
ten nicht auszuschlieBen. Es ist davon auszugehen, dass die Arten insbesondere
Baumhohlen als Quartiere und den Wirkraum auch als Jagdgebiete nutzen. Die glie-
dernden Gehdlzstreifen kdnnen als Leitlinien genutzt werden, als bedeutsam ist das
MuUhlenbachtal mit angrenzenden Grinlandfldchen als Nahrungsraum einzustufen.

. Haselmdause

Haselmduse besiedeln dichte, artenreiche Gehdlzbestdnde, wie Knicks und arten-
reiche Hecken und Gehdlzstreifen, aber auch Wdlder sowie dichte hdhere Ruderal-
vegetation, wie Brombeergestripp. Sie sind auf kleinklimatisch begUnstigte Standor-
te angewiesen. Dichte Hasel- und SchlehengestrUppe mit einer breiten Ubergangs-
zone besonnter Brombeerbestdnde sind in Schleswig-Holstein als Optfimalhabitat zu
bezeichnen.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Gehdlzstrukturen vorhanden, jedoch ohne ge-
eignete StrGucher als Nahrungspflanzen und ohne ausgeprdgte Vernetzung in die
freie Landschaft sowie funktionalem Zusammenhang mit groBeren Waldbest@nden.
Aufgrund der innerértlichen Lage des Geltungsbereichs und der fehlenden Nach-
weise in der ndheren Umgebung (durch WinArt-Daten des Landes, Abfragedatum:
27.03.2025) wird hier keine Habitateignung fUr die Haselmaus angenommen und
somit ein Vorkommen im Geltungsbereich sowie im Wirkraum ausgeschlossen.

e Weitere Sdugetiere

FOr weitere Saugetiere des Anhangs IV FFH-RL ist der Untersuchungsraum nicht ge-
eignet. Fischotter und Biber sind an geeignete Gewdsser gebunden, die hier nicht
vorhanden sind. Die Arten k&dnnen daher ausgeschlossen werden.
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e Amphibien und Reptilien

GemdaB den aktuellen Verbreitungskarten (MELUND 2020) kénnen Kammmolch,
Knoblauchkréte, Laubfrosch und Moorfrosch im Plangebiet und Wirkraum vorkom-
men.

Die Zauneidechse ist in den Daten des Artkatasters des Landes im Umfeld nicht be-
kannt. Die Habitatstruktur ohne sandige und teilweise offene B&den mit Besonnung
ist fUr die Art hier nicht geeignet, so dass ein Vorkommen im Wirkraum ausgeschlos-
sen wird.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich mehrere gréBere Stillgewdsser sowie
Kleingewdsser, welche potenziell als Laichgewdsser geeignet sind.

Der Moorfrosch (ungefdhrdet in SH) findet im Plangebiet keine geeigneten Habitate,
jedoch 6stlich angrenzend im Bereich von GroBseggenrieden und Staudensumpfen.
Eine Durchquerung des Plangebietes wdhrend der Wanderungen zwischen den
Landlebensrdumen und Laichgewdssern ist moglich.

Der gefdhrdete Kammmolch und der Laubfrosch (beide Kategorie 3 in der Roten
Liste SH) sind aufgrund ihrer Wanderbereitschaft im Landlebensraum auch im Gel-
tungsbereich anzunehmen. Hier sind Durchquerungen wdéhrend der Wanderungen
zwischen Landlebensrdumen und Laichgewdssern sowie eine Nutzung der Geholze
(Laubfrosch im Landlebensraum) bzw. der bodennahen Bereiche (Kammmolch im
Landlebensraum und Uberwinterungshabitat, Laubfrosch im Uberwinterungshabitat)
anzunehmen.

Die Knoblauchkrote (Kategorie 2 der Roten Liste SH) findet im Plangebiet und der
unmittelbar angrenzenden Umgebung keine geeigneten Habitate, zudem konnten
keine Artnachweise erbracht werden. Die Art ist daher im Plangebiet nicht anzu-
nehmen.

e FEremit

Brutst&tte des Eremiten kann fast jeder Laubbaum sein, der einen Mindestdurchmes-
ser von ca. 80 Zentimetern hat und groBe Héhlungen im Stamm oder an Asten auf-
weist. Bevorzugt werden alte Bdume mit fortgeschrittenem Pilzbefall. Ein Vorkommen
des Eremiten ist aufgrund des alten Baumbestandes nicht auszuschlieBen.

e Weitere potenziell vorhandene Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Andere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da die Ubri-
gen Arten des Anhangs IV sehr spezielle Lebensraumanspriche haben (Moore, alte
Walder, Trockenrasen, Heiden, spezielle Gewdsser, marine Lebensrdume), die hier
nicht vorhanden sind.

Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im Untersuchungsraum nicht zu
erwarten.

Prognose/Wirkungen

e  Brutvogel
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Durch den Verlust von Bdumen, weiteren Geholzen und Ruderalfluren auf der ver-
wilderten Gartenfldche sowie von Gebduden bzw. Strukturen an Gebduden und
Schuppen verlieren die potenziell vorkommenden Vogelarten einen Teil ihres Lebens-
raumes.

Durch Entfernung bzw. Sanierung von alter Bausubstanz mit etlichen Nistmdglichkei-
fen kommt es potenziell zu Verlusten der LebensrGume von Gebdudebriterarten.
Durch den moglichen Entfall an geeigneten Nistmdglichkeiten (Spalten, Nischen
etc.) ist anzunehmen, dass ganze Reviere verloren gehen. Es ist nicht davon auszu-
gehen, dass freie Reviere im Umfeld des Plangebietes in erforderlichem Ausmal zur
Verfugung stehen, um die vom planungsbedingten Revierverlust betroffenen Brut-
paare aufnehmen zu kdnnen. Auch kénnen Tiere getdtet und Gelege zerstort wer-
den, wenn die Arbeiten zu einem Zeitpunkt ausgefUhrt werden, an dem die Arten im
Gebiet anwesend sind bzw. die Arbeiten w&hrend der Brutzeit stattfinden.

Der WeiBstorch ist nicht von Tétungen oder Lebensraumverlust betroffen. Die Acker-
und Grunlandfldchen in der ndheren Umgebung bleiben erhalten und kénnen wei-
terhin als Nahrungshabitat genutzt werden.

FOr Brutvégel der Gehdlze kommt es durch Beseitigungen von Bdumen und Strdu-
chern (ca. 800 m? und mehrere B&ume) zum Verlust von Lebensstdtten. Verletzungen
und Totungen sowie Zerstorungen von Gelegen kdnnen eintreffen, wenn die Arbei-
ten zu einem Zeitpunkt ausgefUhrt werden, an dem die Arten im Plangebiet anwe-
send sind bzw. die Arbeiten in der Brutzeit ausgefUhrt werden.

FUr Bodenbruter und Brutvégel bodennaher Gras- und Staudenfluren kommt es
durch die Beseitigung von GebUschstrukturen und der Uberplanung brachliegender
Gartenfléchen zu einem dauerhaften Lebensstattenverlust (ca. 3.000 m?). Auch sind
baubedingte Tétungen moglich, wenn die Arbeiten zu einem Zeitpunkt ausgefUhrt
werden, wenn die Arten im Gebiet anwesend sind bzw. sich die Arbeiten mit der
Brutzeit Uberschneiden.

. Fledermduse

Im Falle einer Sanierung oder bei Abrissarbeiten am Bestandsgebd&ude sowie den
Schuppen und Nebengebduden kdnnen potenzielle Sommer- bzw. Winterquartiere
mittlerer bis hoher Bedeutung fUr Fledermd@use verloren gehen. Bei Rodung von Ge-
hoélzen kann es zu Verletzungen und Tétungen von Individuen und zum Verlust von
Sommer- bzw. Winterquartieren mittlerer bis hoher Bedeutung kommen.

Stérungen von Fledermdusen kénnen durch die Nutzung des Gebietes oder Bau-
maBnahmen auftreten.

Durch die Fldcheninanspruchnahme werden Nahrungsfldchen von Fledermdusen
Uberplant. Bedeutsam sind die Gehdlz- und Ruderalfluren. Da es sich hierbei nur um
ein Teilgebiet der im Umfeld vorhandenen Nahrungsfldchen handelt, ist von keiner
artenschutzrechtlich relevanten Zerstérung von Nahrungsfléchen auszugehen.

e Amphibien
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Wdhrend der Bauarbeiten kénnen bei Gehdlzentfernung Amphibien (Kammmolch,
Moorfrosch, Laubfrosch) im Landlebensraum (Sommer- und Winterlebensraum) getéd-
tet werden.

Stérungen, die in den Bereich der Erheblichkeit gelangen, sind nicht zu erwarten.

Der Verlust von Landlebensraum und Uberwinterungshabitaten wird als nicht erheb-
lich eingestuft, da im Umfeld der groBte Teil geeigneter Gehdlzstrukturen erhalten
bleibt und durch geplante Grin- und Gartenflachen Habitate fUr die Arten entste-
hen, sodass sie durch die Planung profitieren kénnen.

. Eremit

Wdahrend der Bauarbeiten k&dnnen bei Entfernung von altem Gehdlzbestand Eremi-
ten getdtet werden.

Die Art gilt als stérungsunempfindlich, daher sind keine erheblichen Beeintr&chtigun-
gen durch Stérungen zu erwarten.

Bei der Entfernung von altem Gehdlzbestand kann es zu einem dauerhaften Lebens-
stattenverlust kommen.

Handlungsbedarf
Vermeidungs-/KompensationsmaBnahmen:

Zur Einhaltung der Bestimmungen des § 44 BNatSchG ist der Abriss bzw. Umbau vor-
handener Gebdude artenschutzfachlich zu begleiten. Vor dem Beginn von Bau-
Sanierungs- und Abbrucharbeiten sind durch eine sachverstGndige Person eine ar-
tenschutzfachliche Realerfassung durchzufGhren sowie die Betroffenheiten relevan-
ter Arten festzustellen. Auf Grundlage der festgestellten Betroffenheiten sind geeig-
nete Minimierungs-, Ausgleichs- und ggf. CEF-MaBnahmen zu ermitteln und deren
Einhaltung vor, wadhrend und nach DurchfUhrung der Bauarbeiten biologisch sach-
verstandig zu Gberwachen.

Ggf. sind Bauzeitenregelungen einzuhalten und Ersafzquartiere fur Fledermduse
und/oder gebdudebewohnende Vogelarten wie z.B. Mehl- und Rauchschwalben
dem vorgefundenen Besatz entsprechend, bereitzustellen.

Den im Folgenden aufgefihrten MaBnahmen liegt das zum Zeitpunkt der durchge-
fOhrten Geldndebegehung angenommene Potenzial der betfrachteten Arten zu-
grunde.

e Brutvdgel der Gebdude, der Gehdlze und bodennaher Gras- und Staudenfluren

Verletzungen und Tétungen von Végeln kénnen vermieden werden, indem samtli-
che Eingriffe (Gebdudeabriss bzw. -sanierung, Baumfallungen, Rodungen, Arbeiten
zur Baufeldfreimachung, Abschieben von Boden und sonstige Vegetationsbeseiti-
gungen sowie der Abtransport von Holz, Schnittgut etc.) auBerhalb der Brutperiode,
also zwischen Anfang Oktober und Anfang Mdarz, stattfinden.

Sofern vor den Eingriffen Negativhachweise durch eine fachkundige Person vorlie-
gen, kann auf die Bauzeitenregelung verzichtet werden.
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Um den Fortfall von potenziellen Brutpl&tzen fur ungefdhrdete Brutvdgel der Gebdu-
de auszugleichen, werden unterschiedliche Nistk&sten fir Végel erforderlich. FUr den
Entfall von 5 potenziellen Revieren von NischenbrUtern wird die Anbringung von 5
NischenbrUterkdsten und fUr den Entfall von 5 potenziellen Revieren von Héhlenbru-
tern (u.a. Haussperling) wird die Anbringung von 5 Haussperlingskdsten und 5 Nistk&s-
ten fUr den Hausrotschwanz erforderlich. Die NistkGsten mussen einmal j&hrlich im
Herbst gereinigt werden, um die Funktionsfahigkeit des Ausweichquartiers auf Dauer
gewdhrleisten zu kdénnen. Die MaBnahme muss nicht vorgezogen (als CEF-
MaBnahme) umgesetzt werden.

Um den Fortfall von 5 potenziellen Brutpldizen der Rauchschwalbe im Bestandsge-
bdude zu kompensieren, ist die Wiederherstellung von Brutpldtzen erforderlich. Da
die Art in Gebduden brUtet, ist hier eine besondere Bauweise erforderlich. Die Ersatz-
quartiere sind im Verhdlinis 1 : 2 vorzusehen, demnach sind 10 Stk. Ersatzquartiere
(Rauchschwalbennester) anzubringen. Da es sich bei der Rauchschwalbe aktuell um
keine gefdhrdete Art handelt (Vorwarnstufe der Roten Liste SH), muss die MaBnahme
nicht vorgezogen als CEF-MaBnahme umgesetzt werden.

Um den Fortfall von 1 potenziellem Brutplatz der Schleiereule im Bestandsgebdude zu
kompensieren, ist 1 artspezifisch geeigneter Nistkasten an einem Gebd&ude im Plan-
gebiet oder der ndheren Umgebung anzubringen. Da es sich bei der Schleiereule
um eine gefdhrdete Art handelt, ist die MaBnahme vorgezogen als CEF-MaBnahme
umzusetzen. Vor den Eingriffen in den Gebd&udebestand sind Uberprifungen bzw.
faunistische Kartierungen vorzunehmen und die Ersatzquartiere entsprechend des
tats@chlich festgestellten Besatzes bereitzustellen. Sofern Negativhachweise vorlie-
gen, kann auf die Anbringung von Ersatzquartieren ganzlich verzichtet werden.

Um den Fortfall von 1 potenziellem Brutplatz des Steinkauzes im Bestandsgebdude zu
kompensieren, ist die Wiederherstellung von Brutplétzen erforderlich. Die Ersatzquar-
fiere sind im Verhdltnis 1 : 3 vorzusehen, um Konkurrenzsituationen mit anderen V-
geln (z. B. Star) vorzubeugen und um dem Steinkauz auch eine Schlafhdhle anzubie-
ten. Demnach sind 3 artspezifische Nistkdsten (Nistréhren) an einem Gebdude oder
GroBbdumen im Plangebiet oder der ndheren Umgebung anzubringen. Da es sich
bei dem Steinkauz um eine gefdhrdete Art handelt, ist die MaBnahme vorgezogen
als CEF-MaBnahme umzusetzen.

Grundsétzlich sind vor den Eingriffen in den Gebd&udebestand sind Uberprifungen
bzw. faunistische Kartierungen vorzunehmen und die Ersafzquartiere entsprechend
des tatsdchlich festgestellten Besatzes bereitzustellen. Sofern Negativhachweise vor-
liegen, kann auf die Anbringung von Ersatzquartieren génzlich verzichtet werden.

Um die weitere Funktionsfahigkeit der Lebens- und Fortpflanzungsstatten der Brutvd-
gel der Gehdlze im rGumlichen Zusammenhang gewdhrleisten zu k&nnen, ist fir den
Entfall des Gehdlzbestandes ein Ausgleich mit Gehdlzentwicklung im Verhdltnis 1 : 1
(entspricht ca. 800 m?) zu erbringen.

Um die weitere Funktionsfahigkeit der Lebens- und Fortpflanzungsstatten der Boden-
broter bzw. Brutvégel bodennaher Gras- und Staudenfluren im rdumlichen Zusam-
menhang gewdhrleisten zu kénnen, ist ein Ausgleich mit Brach- und Staudenflur im
Verhdltnis 1 : 1 (entspricht ca. 3.000 m?) erforderlich.
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. Fledermd&use

Da die kUnftig fortfallenden BGume mit einem Stammdurchmesser ab 0,30 m gemaR
LBV SH (2020) eine potenzielle Bedeutung als Sommer- und Winterquartier haben, ist
vor Eingriffen in diese Gehélze eine Uberprifung bzw. faunistische Kartierung durch
eine fachkundige Person erforderlich, um Verletzungen und Tétungen von Fleder-
madausen ausschlieBen zu kdnnen. Die Bauzeitenregelung und Regelungen zu Ersatz-
quartieren sind auf Grundlage des tatsdchlich festgestellten Besatzes festzulegen.

Da das Bestandsgebdude eine potenzielle Bedeutung als Sommer- und Winterquar-
tier hat, ist vor Eingriffen in das Bestandsgebd&ude eine Uberprifung bzw. faunistische
Kartierung durch eine fachkundige Person erforderlich, um Verletzungen und Tétun-
gen von Fledermdusen ausschlieBen zu kénnen. Die Bauzeitenregelung und Rege-
lungen zu Ersatzquartieren sind auf Grundlage des tatsdchlich festgestellfen Besatzes
festzulegen.

Um Stérungen von Fledermd@usen durch Lichtemissionen auszuschlieBen, ist die Hel-
ligkeit aller Beleuchtungen im Plangebiet auf einem minimal erforderlichen Niveau zu
halten, die Leuchtkorper in geringer Hohe zu installieren und baulich so zu gestalten,
dass eine Lichtabstrahlung ausschlieBlich nach unten stattfindet. Zur Beleuchtung
sind insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel, wie z.B. LEDs mit warmweiBen
Licht, einzusetzen. Ferner ist sicherzustellen, dass insbesondere die verbleibenden
Gehélze im Vergleich zum Ist-Zustand vor Planungsumsetzung frei von zusatzlicher
Beleuchtung bleiben, um die hier verbleibenden Quartiere sowie installierten Ersatz-
quartiere nicht zu entwerten.

e Amphibien

Es wird eine &kologische Baubegleitung ndtig, die vor Baubeginn und bei Bedarf
baubegleitend die vorhandenen Strukturen (Gehdlze, Stubben, Steine, Wurzelteller,
Bodenhohlen, Laub) auf Vorkommen von Kammmolch, Moorfrosch und Laubfrosch
untersucht und bei Positivnachweis Tiere absammelt und in ein sicheres Umfeld im
rdumlichen Zusammenhang verbringt.

Weiterhin ist zur Vermeidung von Wanderung des Kommmolches, Moorfrosches und
Laubfrosches in die Baustelle ein tempordrer Amphibienzaun aufzustellen.

. Eremit

Da der dltere Baumbestand teilweise eine potenzielle Bedeutung als Lebensstatte for
den Eremiten hat, ist vor Eingriffen in diese B&dume eine Uberprifung bzw. faunisti-
sche Kartierung durch eine fachkundige Person erforderlich, um Verletzungen und
Toétungen von Eremiten ausschlieBen zu kdnnen.

Als Anhaltspunkt fur zukUnftige Bauvorhaben gilt zus&tzlich folgender Hinweis:

FUr entfallende B&dume mit Stammdurchmessern zwischen 0,3 m und 0,46 m ist jeweils
ein Ausgleich im Verhdlinis 1:1 zu erbringen. Das Ausgleichserfordernis erhdht sich je
weiteren 0,16 m Stammdurchmesser um einen Baum. Der Ausgleich ist im Plangebiet
zu erbringen. Sollte sich auf Ebene der Objektplanung herausstellen, dass nicht alle
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Ersatzbdume im Plangebiet untergebracht werden kénnen, sind die restlichen Er-
safzpflanzungen planextern nachzuweisen.

Zusammenfassung

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte wird ein MaBnahmenkonzept erfor-
derlich. Zum MaBnahmenkonzept gehdren neben verschiedenen Bauzeitenregelun-
gen zur Verhinderung des Tétens von Végeln, Fledermdusen und Amphibien durch
Gebdudesanierung bzw. -abriss oder Baufeldfreimachung auch teilweise MaBnah-
men zum Erhalt der Funktion der Lebens- und Fortpflanzungsstétten von Végeln, Fle-
dermdusen und Eremit.

Nach Anregung der Unteren Naturschutzbehdrde wurde eine Potenzialanalyse zum
Artenschutz erstellt. Auf dieser Grundlage wurden konkrete MaBnahmen abgeleitet,
mit der Naturschutzbehdrde abgestimmt und unter Hinweisen auf dem Safzungs-
exemplar konkret benannt. Es ist festzustellen, dass der Bauleitplanung keine un-
Uberwindbaren artenschutzrechtlichen Hemmnisse entgegenstehen.

Zum Zeitpunkt der Umsetzung einer konkreten Planung wird eine artenschutzfachli-
che Realerfassung erforderlich, die dann Grundlage zur Ermittlung konkreter Vermei-
dungs-, Kompensations- und ggf. CEF-MaBnahmen ist. Die MaBnahmen sind mit der
Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Bei fach- und zeitgerechter Umsetzung der beschriecbenen MaBnahmen bestehen
gegenuber der Planung aus artenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken. FUr spdte-
re Eingriffe, die durch Baugenehmigungen erfolgen kénnen, werden mit die Arten-
schutzpriofung Wege zur Vermeidung von VerbofstatbestGnden aufgezeigt. Die
dann vorgefundene Bestandssituation ist ausschlaggebend und kann zu Abwei-
chungen des aufgezeigten MaBnahmenkonzepts fUhren.

Eine Ausnahme von den Bestimmungen zum Artenschutz ist nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht erforderlich.

8. Natura 2000-Gebiete

Sowohl stdéstlich als auch westlich des Plangebietes liegt ein Teil des FFH-Gebietes
wIrittauer MUhlenbach und DrahtmUhlengebiet”, weiter sGdstlich befinden sich das
EU-Vogelschutzgebiet und FFH-Gebiet ,NSG Hahnheide". Weiter sGdwestlich des
Plangebietes liegt das FFH-Gebiet ,,GroBensee, Mdnchsteich, Stenzer Teich®.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung steht demnach im Zusammenhang
mit Gebieten des Netzes ,,Natura 2000". Es wurde eine FFH-Vorprifung durchgefihrt,
im Hinblick darauf, ob das geplante Vorhaben geeignet ist, die entsprechenden
FFH-Gebiete erheblich zu beeintrchtigen. Die FFH-Vorprifung (Planlabor Stolzen-
berg, 2023) kommt zu dem Ergebnis, dass die durch den Bebauungsplan Nr. 11 in
Gronwohld begrindeten Eingriffe in Natur und Landschaft keine erheblichen Beein-
fréchtigungen auf die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes DE-2328-391 ,Trittauer MUh-
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lenbach und DrahtmuUhlengebiet" nach sich ziehen werden. Vertiefende Untersu-
chungen zur FFH-Vertraglichkeit sind nicht erforderlich.

9. Archdologie

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverzUglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutz-
behérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die EigentUmerin
oder den EigentiUmer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundsticks oder des
Gewadssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fUr die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefUhrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nhach Satz 2 Verpflichteten ha-
ben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverndertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt sp&testens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch ding-
liche Zeugnisse, wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit.

10. Billigung der Begrindung

Die Begrundung des Bebauungsplanes Nr. 11 der Gemeinde Grénwohld wurde von
der Gemeindevertretung in der Sitzung am gebilligt.

Grénwonhld,

BUrgermeisterin
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