11_Satzung

Satzung der Gemeinde Gronwohld uber den Bebauungsplan Nr. 11

Gebiet: DorfstralBe 9

Planzeichnung (Tell A)

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023

(BGBI. 2023 | Nr. 394), die Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Juli 2024 (GVOBI. 2024, 504), zuletzt gedndert durch

Art. 5 des Gesetzes vom 13. Dezember 2024 (GVOBI. S$.875, 928), die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. IS. 1802) sowie die Baunutzungsverordnung (BaAuNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S 3786), zuletzt

gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176).
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Planzeichenerklarung

Planzeichen Erlduterungen mit Rechtsgrundlagen

. Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 2 (1) 1 BauGB

MDW Dérfliches Wohngebiet
160 Max. zulaissige Grundflache, z. B. 160 m?
FH Max. zul&ssige Firsthdhe
TH Max. zul&ssige Traufthdhe

I Max. Zahl der Vollgeschosse, z.B. |l

40,0 Héhenbezug in m U. NHN, z. B. 40,0

Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksfldche gem. § 9 (1) 2 BauGB

0 Offene Bauweise
——— Baugrenze
T Baulinie

Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
gem. § 9 (1) 4und 22 BauGB

:-- - --: Umgrenzung von Fl&chen fUr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
e d Gemeinschaftsanlagen
St Stellplatze

Grunfléchen gem. § 9 (1) 15 BauGB

ooooooooo
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Gronfléchen

‘ _(8)_ Abschirmgrin

Anpflanzungen und Bindungen
fOr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB
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Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
von B&umen und Str&uchern

Anpflanzen von B&umen

@ Erhaltung von B&Gumen

Sonstige Planzeichen

Fldchen, die von Bebauung freizuhalten sind
gem. § 92 (1) 10 BauGB

StraBenbegrenzungslinie
gem.§ 2 (1) 11 BauGB

Haupftfirstrichtung gem. § 9 (4) BauGB
i.V.m. § 86 LBO

Grenze des radumlichen Geltungsbereichs
gem. § 9 (7) BauGB

Bereich mit besonderer Schutzvorkehrung

l. Darstellungen ohne Normcharakter

O
O

Vorhandene Gebdude

Zukunftig fortfallende Gebdude

Vorhandene FlurstUcksgrenzen/
FlurstUcksbezeichnung

Sonstige vorhandene Baume

ZukUnftig fortfallende Baume

Vorhandene GrundstUckszufahrten

Avuthentizitdtsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der
Ausferfigungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 11 der Gemeinde
Grénwohld Ubereinstimmt.

Auf  Anfrage beim Amt Trittau, Fachdienst Planung und
Bauverwaltung, kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit
der Originalurkunde bestatigt werden.

Text (Tell B)

L:

Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1, 2und 3 BauGB

Die im Dorflichen Wohngebiet gem. § 5a (3) Nr.1 bis 3 BauNVO ausnahmsweise zul&ssigen
Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig gem. § 1 (6)
BauNVO.

Die festgesetzten Gebdudehdhen beziehen sich gem. § 18 Abs. T BauNVO auf die Hohe
des FertigfuBbodens im Erdgeschoss. Der H6henbezug wird durch die in der Planzeichnung
fUr die jeweiligen Uberbaubaren Grundsticksfldchen angegebenen Hohenbezugspunkte in
m U. NHN bestimmt.

Die zulassige Sockelhdhe (entspricht der Hohe des FertigfuBbodens im Erdgeschoss Uber
dem fUr das GrundstUck festgesetzten Hohenbezugspunkt) betradgt max. 0,30 m.

Bei der Ausbildung von Staffelgeschossen sind Traufkanten mit der festgesetzten maximal
zuldssigen H6he an mindestens zwei sich gegenUberliegenden GebdudeauBenwdnden
herzustellen.

Die festgesetzten maximalen Grundfldchen beziehen sich auf jeweils ein Geb&dude je Bau-
feld. Im Baufeld MDW 1 ist ein Gebd&ude zul&ssig. Im Baufeld MDW 3 sind bis zu zwei Ge-
bdude zulassig.

Uberschreitungen der festgesetzten zulassigen Grundfléichen durch die in § 19 (4) BauNVO
aufgefUhrten Anlagen, mit Ausnahme von Zufahrten, sind bis zu 50% der maximalen Grund-
fldache des zugehdrigen Hauptgebdudes zuldssig. Nach § 31 Abs. 1 BauGB ist bei einem
Erhalt und behutsamer Sanierung des Gebdudebestands im Baufeld MDW 1 die Gebd&ude-
kubatur (Wand- Trauf- und Firsthdhen, Dachform sowie AuBenmaBe) des Bestandgebdudes
beizubehalten, so dass ein Einzelgeb&ude mit einer Grundfldche von ca. 620 m? zuldssig ist.

Im Baufeld MDW 1darf bei einem Neubau die zul&ssige Gebdudehdhe ausnahmsweise um
2 m Uberschritten werden und eine Gesamthdhe von 12 m erreichen, sofern Dachaufbau-
ten (Dachgauben, Dacheinschnitte...) ein Drittel der Trauflinge unterschreiten.

Anzahl der Wohnungen gem. § 9 (1) und 6 BauGB

In dem Baufeld MDW 1 sind 13 Wohnungen in einem Wohngebd&ude zuldssig. In dem Bau-
feld MDW 2 sind 2 Wohnungen je Wohngebd&ude zuldssig. In dem Baufeld MDW 3 sind 2
Wohnungen je Wohngebdude zul&ssig. Nach § 31 Abs. 1 BauGB kdnnen beim Bau eines
Mehrfamiliengeb&udes im Baufeld MDW 3 bis zu 6 Wohnungen zugelassen werden.

Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Die notwendigen Stellplatze sind auf Grundlage der Stellplatzsatzung der Gemeinde Grén-
wohld in der Fassung vom 20.05.2021 zu ermitteln und auf privaten GrundstUcken nachzu-
weisen. Einzelne Stellplatzanlagen sind auBerhalb der festgesetzten Fldche fir Nebenanlo-
gen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen bis zu einer GréBenordnung von
jeweils 4 Stellplatzen zuldssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen gem. § 9 (1) 10 BauGB

Auf der von Bebauung freizuhaltenden Vorgartenfldche sind Hochbauten jeder Art, Ne-
bengebd&ude, Garagen und Carports sowie AufschiUttungen und Abgrabungen Uber 30 m?®
unzuldssig. Ebenerdige Stellpl&tze sind zuldssig. Die von Bebauung freizuhaltenden Fldchen
sind zu mindestens 50% als Vegetationsfldche herzustellen.

Bauliche Anlagen und technische MaBnahmen fUr die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Kopplung gem. § 2 (1) 23b BauGB

Zur Forderung der Nufzung erneuerbarer Energien sind die nutzbaren Dachflachen der
Gebdude und baulichen Anlagen innerhalb der Gberbaubaren GrundstUcksfldchen zu min.
50% mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszu-
statten (Solarmindestfldche). Die Solarmodule sind jeweils in einem geschlossenen recht-
eckigen Feld anzuordnen.

Werden Solarwdrmekollektoren auf Dachfléchen errichtet, so k&énnen die hiervon bean-
spruchten Fl&dchen auf die zu realisierende Solarmindestfléche angerechnet werden.

Anpflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25 a+b BauGB

Auf der Grinfldche mit der Zweckbestimmung ,,Abschirmgrin ist ein heimischer, standort-
gerechter und klimawandelangepasster Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammum-
fang von mind. 12 - 14 cm zu pflanzen.

Auf der Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Str&uchern ist eine dichtwachsende
Hecke aus heimischen Laubgehdlzen anzupflanzen.

Stellplatzanlagen mit 4 oder mehr Stellpldtzen sind je 4 Stellpléatze mit einem heimischen,
standortgerechten und klimawandelangepassten Laubbaum in einer gegen ein Befahren
gesicherten Vegetationsfldéche von mind. 6 m? zu Uberstellen.

Das Anpflanzen von Lorbeerkirsche und Konifere ist innernalb der von Bebauung freizuhal-
tenden Flache nicht zul&ssig.

Alle anzupflanzenden oder mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Vegetationselemente
sind auf Dauer zu erhalten. Abgdnge sind in gleicher Art zu ersetzen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Nafur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Die GrUnflache mit der Zweckbestimmung ,,Abschirmgrin® ist zu einer Gras- und Krautflur zu
entwickeln. Eine Mahd der Fldchen vor dem 20. Juli ist unzul&ssig.

GrundstUckszufahrten und die befestigten Fldchen auf den Baugrundsticken (Stellplatze,
Wege) sind mit wasserdurchl&ssiger Oberfladchenbefestigung herzustellen.

Wasserundurchldssige Bodenbefestigungen sind unzuldssig.

Im Rahmen von BaumaBnahmen abgetragener unbelasteter Oberboden ist nach
Abschluss der BaumaBnahmen, soweit mdglich, auf den jeweiligen GrundstUcken wieder
einzubauen.

Dachflachenwasser und unbelastetes Oberfldchenwasser ist in geeigneten Einrichtungen
(z.B. Zisternen) auf den Baugrundsticken zurUckzuhalten und fUr die Grundsticks-/ Garten-
bewdsserung zu nutzen. Je abgeschlossene 150 m? Uberbaute Grundfladche ist z. B. eine
Zisterne mit einem Volumen von mind. 2,5 m® vorzusehen.

Dachflachen von Haupt- und Nebengebduden mit Neigungen unter 35°, welche nicht zur
Erzeugung erneuerbarer Energien nutzbar sind, sind mindestens extensiv (Substratschicht bis
15 cm) zu begrinen.

8. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 86 LBO

In dem MDW 1 ist das Dach des Hauptbaukdrpers gleichwinklig mit Neigungen von min. 45°
auszufUhren.

In dem MDW 2 und MDW 3 sind D&cher der Hauptbauk&érper mit min. 35° Neigung auszu-
fUhren. Untergeordnete Dachfl@chen sind mit geringeren Neigungen zuldssig. Diese Dach-
fldchen sind extensiv zu begrinen.

FUr die Dacheindeckung sind rote, braune, anthrazitfarbene Dachpfannen zu verwenden.
PV-Anlagen und Dachbegrinungen sind zul&ssig.

FOor die AuBenwandgestaltung ist  Klinkermauerwerk mit  Ausnahme  schwar-
zer/anthrazitfarbener Klinker, Holz, Fachwerk und heller Putz (80% weiB, 20% Abtdnfarbe) zu-
l&issig.

Garagen und Nebengebd&ude sind in Farbe und Material wie der zugehdrige Hauptbau-
koérper auszufUhren. Flachddcher und Holzbauten sind zul&ssig.

Einfiedungen zur &ffentlichen Verkehrsfldche sind als Holzz&iune mit senkrechter Stabaus-
richtung, Mauern oder dichtwachsenden Hecken aus heimischen Laubgehdlzen bis zu ei-
ner Héhe von 1,20 m zul@ssig, sofern die Sichtverhdltnisse auf den flieBenden Verkehr nicht
behindert werden.

Hinwelse

Artenschutz

Zur Einhaltung der Bestimmungen des § 44 BNatSchG ist der Abriss bzw. Umbau vorhandener Gebdude
arfenschutzfachlich zu begleiten. Vor dem Beginn von Bau-, Sanierungs- und Abbrucharbeiten sind durch
eine sachversténdige Person eine artenschutzfachliche Realerfassung durchzufUhren sowie die Betrof-
fenheiten relevanter Arten festzustellen. Auf Grundlage der festgestellten Betroffenheiten sind geeignete
Minimierungs-, Ausgleichs- und ggf. CEF-MaBnahmen zu ermitteln und deren Einhalfung vor, w&hrend
und nach DurchfUhrung der Bauarbeiten biologisch sachversténdig zu Uberwachen.

Ggf. sind Bauzeitenregelungen einzuhalten und Ersatzquartiere fUr Fledermd&use und / oder gebdudebe-
wohnende Vogelarten, wie z.B. Mehl- und Rauchschwalbe, dem vorgefundenen Besatz entsprechend,
bereifzustellen.

Zur Erfolgskontrolle kann ein langfristiges Monitoring erforderlich werden.

Die Baufeldfreimachung muss zur Vermeidung von Verletzungen und Tétungen von gehélzbritenden
Vogelarten auBerhalb der Brutzeit vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar vorgenommen werden.
Sollfe der Beginn der Bauarbeifen innerhallb der Brutzeit erfolgen, so ist dies nur zuldssig, wenn zuvor von
fachkundiger Seife sichergestellt wird, dass die zu bebauenden Fl&dchen nicht von Brutvdgeln besetzt
sind.

Wd&hrend der Hauptwanderungszeit von Amphibien von Anfang Marz bis Ende Sepfember, sind bei Bau-
arbeiten wdhrend dieser Zeit Absperrvorkehrungen fir Amphibien vorzusehen.

Zum Schutz des pradgenden Baumbestandes sind vor dem Abriss bzw. Umbau oder einer Sanierung des
vorhandenen Hauptgebdudes von einer sachversténdigen Person Schutz- und ErhaltungsmaBnahmen fir
die bestehenden GroBbdume zu entwickeln und deren Einhaltung wdhrend der BaumaBnahmen zu
Uberwachen.

Da der dltere Baumbestand eine potenzielle Bedeutung als Lebensstétte fir den Eremiten hat, ist vor Ein-
griffen in diese B&ume eine Uberprifung bzw. faunistische Kartierung durch eine fachkundige Person er-
forderlich, um Verletzungen und Tdéfungen von Eremiten ausschlieBen bzw. VermeidungsmaBnahmen
entwickeln zu k&nnen.

Sofern die notwendige Realerfassung bodenbritende Vogelarten bzw. Brutvdgel bodennaher Gras- und
Staudenfluren feststellt, sind enfsprechende Ersatzfldchen mit Brach- und Staudenflur in r&umlicher Nahe
zu schaffen.

Zum Schutz von Insekfen und lichtempfindlichen Fledermausarten sind Beleuchtungsanlagen mit LED-
Leuchfmitteln mit einer Farbtemperatur £ 3.000 K mit nach unten ausgerichteten Abstrahlwinkeln auszu-
rUsten.

Zur Vermeidung von Vogelschlag sollen Glasfldchen auf den AuBenseiten mit einem vertikalen Muster
aus 5 mm breiten Linien in einem Abstand von 95 mm zueinander markiert werden.

Samfliche artenschutzrechtliche MaBnahmen sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zu
entwickeln. Die biologische Begleitung ist der Unferen Naturschutzbehérde namentlich bekannt zu
geben.

Eine Orienfierungshilfe bei der Auswahl von standortgerechten klimaresilienten Baumarten bietet die
StraBenbaumliste der GALK (Gartenamfsleiterkonferenz).

DIN-Vorschriften, Verordnungen und andere Rechtsvorschriffen, auf die in dieser Planung verwiesen wird,
werden durch die Stelle, bei der die Planung auf Dauer eingesehen werden kann, ebenfalls zur Einsichi-
nahme bereitgehalten.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemein-
devertretung vom 5. Juli 2021. Die ortsUbliche Bekanntmachung ist durch Aushang in den Bekanntmachungs-
k&@sten vom 6. Juli 2021 bis 20. Juli 2021 erfolgt.

2. Die frohzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Saftz 1 BauGB wurde in Form einer Verdffentlichung
im Infernet in der Zeit vom 18. Januar 2024 bis einschlieBlich 2. Februar 2024 unter der Adresse “www.amt-
trittau.de” durchgefUhrt. Zusatzlich wurden die Planunterlagen in Papierform wdhrend folgender Zeiten jeweils
am Mo., Di. und Mi. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr und Do. von 15.00 bis 18.30 Uhr im Amt Trittau
zur Einsicht bereitgehalten.

3. Auf die frUhzeitige Unterrichfung und Erérterung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde
nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Die Gemeindevertretung hat am 10. Dezember 2024 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung be-
schlossen und zur Veroffentlichung im Internet bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrindung wurden gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 20. Januar 2025 bis 21. Februar 2025 unter der Adresse:
“www.amt-frittau.de" im Internet veroffentlicht. Die Verdffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnah-
men wahrend der Verdffentlichungsfrist von allen Interessierten elektronisch, schriftlich, oder zur Niederschrift gel-
tend gemacht werden k&dnnen, am 11. Januar 2025 im Stormarner Tageblatt und im MARKT Trittau sowie im Inter-
net ortsUblich bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde ebenfalls am 11. Januar 2025 im Stor-
marner Tageblatt und im MARKT Trittau hingewiesen. Zusatzlich wurden die Planunterlagen in Papierform wdah-
rend folgender Zeiten jeweils am Mo., Di. und Mi. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr und Do. von
15.00 bis 18.30 Uhr im Amt Trittau zur Einsicht bereitgehalten.

Fortsetzung Verfahrensvermerke

6. Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 16. Januar 2024 und 20. Januar 2025 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Grénwonhld, Siegel BUrgermeisterin

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen FlurstUcksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebdude, mit dem Stand vom 1. April 2025, in den Planunterlagen enthalten und
maBstabsgerecht dargestellt sind.

LUbeck, Siegel Offentl. best. Vermessungsingenieurin

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und Behérden und sonstigen Tréiger
offentlicher Belange am 10. Dezember 2024 und 3. Juni 2025 geprUft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), am 3. Juni 2025 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Grénwonhld, Siegel BUrgermeisterin

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit aus-
gefertigt und ist bekannt zu machen.

Grénwonhld, Siegel BUrgermeisterin

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Intfernetadresse der Gemeinde
und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von allen Interessier-
fen eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ortsUblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden Rechisfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschdadigungsanspriche geltend zu machen und das
Erlbschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft gefreten.

Grénwonhld, Siegel BUrgermeisterin

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 03.06.2025 folgende Satzung Uber den

Bebauungsplan Nr. 11, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:
Gemeinde Gronwohid

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 11
Gebiet: DorfstraBe 9

Planstand: . Satzungsausfertigung
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Planverfasser:

MENIELJold@ Stolzenberg

Architektur * Stadtebau * Umweltplanung

Diplomingenieur Detlev Stolzenberg
Freier Architekt und Stadtplaner

St. Jirgen-Ring 34 * 23564 Libeck
Telefon 0451-550 95 * Fax 550 96

eMail stolzenberg@planlabor.de
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